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Abstract Abstrak

7KLV�VWXG\�IRFXVHV�RQ�PXVKDUDND�¿QDQFLQJ¶V�

equity principle that has not been fully car-

ried out. The banks do not state explicitly 

their obligation to share risk and losses and 

they have set revenue projections before-

KDQG��7KHVH�HYHQWXDOO\�EOXU�WKH�SUR¿W�ORVV�

sharing mechanism thus making the system 

resembles conventional banks.

Tulisan ini membahas asas kesetaraan dalam 

pembiayaan musyarakah yang belum diter-

apkan dengan baik. Bank tidak menyatakan 

dengan jelas kewajiban mereka untuk ikut 

menanggung risiko dan kerugian bersama-

sama dengan nasabah dan mereka juga telah 

mematok proyeksi pendapatan yang pada 

akhirnya mengaburkan mekanisme bagi-

hasil sehingga membuat sistem ini mirip 

dengan sistem konvensional.

Katakunci : asas kesetaraan, pembiayaan musyarakah

A. Latar Belakang Masalah

%DQN� V\DULDK� DGDODK� EDQN�\DQJ�PHQ�

MDODQNDQ� NHJLDWDQ� XVDKDQ\D� EHUGDVDUNDQ�

SULQVLS� V\DULDK� GDQ� PHQXUXW� MHQLVQ\D�

WHUGLUL� DWDV� EDQN� XPXP� V\DULDK� GDQ� EDQN�

SHPELD\DDQ� UDN\DW� V\DULDK�1� 3ULQVLS� V\D�

riah adalah prinsip hukum Islam dalam 

NHJLDWDQ�SHUEDQNDQ�EHUGDVDUNDQ�IDWZD�\DQJ�

GLNHOXDUNDQ� ROHK� /HPEDJD� \DQJ� PHPLOLNL�

kewenangan dalam penetapan fatwa di 

ELGDQJ�V\DULDK�2 Penjelasan Umum PBI No. 

�����3%,������ WHQWDQJ� SHODNVDQDDQ� SULQVLS�

V\DULDK� GDODP� NHJLDWDQ� SHQJKLPSXQDQ�

GDQD� GDQ� SHQ\DOXUDQ� GDQD� VHUWD� SHOD\DQDQ�

MDVD� EDJL� EDQN� V\DULDK� VHEDJDLPDQD� WHODK�

GLXEDK� GHQJDQ� 3%,� 1R�� ������3%,������

tentang pengubahan terhadap PBI No. 

�����3%,������� PHQ\HEXWNDQ� EDKZD� XQWXN�

PHQJDQWLVLSDVL�WLPEXOQ\D�ULVLNR�UHSXWDVL�DWDV�

SHVDWQ\D� SHUNHPEDQJDQ� LQRYDVL� WUDQVDNVL�

NHXDQJDQ� V\DULDK� WHUVHEXW�� GLSHUOXNDQ�

NHVHVXDLDQ� GHQJDQ� SULQVLS� V\DULDK� VHFDUD�

istiqomah sebagaimana difatwakan oleh 

'HZDQ�6\DULDK�1DVLRQDO�

Fatwa dalam kategori sumber hukum 

Islam adalah bagian dari ijtihad para ula-

ma. Penjelasan di atas menegaskan bahwa 

IDOVDIDK� GDVDU� SHUEDQNDQ� V\DULDK� PHQJDFX�

1 3DVDO���DQJND���88���������WHQWDQJ�3HUEDQNDQ�6\DULDK�
2 3DVDO���DQJND����88��������
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NHSDGD�DMDUDQ�DJDPD�,VODP�\DQJ�EHUVXPEHU�

pada Al Quran, hadits, dan ijtihad ulama. 

$MDUDQ� DJDPD� ,VODP� \DQJ� EHUVXPEHU� SDGD�

ZDK\X�,ODKL�GDQ�sunnaturosul mengajarkan 

NHSDGD�XPDWQ\D�XQWXN�EHUXVDKD�PHQGDSDW-

NDQ�NHKLGXSDQ�\DQJ�EDLN�GL�GXQLD�VHNDOLJXV�

PHPSHUROHK�NHKLGXSDQ�\DQJ�EDLN�GL�DNKLUDW��

,VODP� WLGDN�PHQJL]LQNDQ�SHPHQXKDQ�NHEX�

tuhan hidup dengan menghalalkan segala 

cara, melainkan mengatur bagaimana seha-

UXVQ\D�PDQXVLD�PHODNXNDQ� SROD� NRQVXPVL��

simpanan, dan investasi sesuai dengan ajar-

an Islam.

Larangan terhadap riba dan kewajiban 

PHPED\DU�]DNDW�VHUWD�DQMXUDQ�XQWXN�PHODNX-

kan infak dan sedekah,3� SDGD� KDNLNDWQ\D�

DGDODK� VXDWX� NHZDMLEDQ� EDJL� PHUHND� \DQJ�

PHPSXQ\DL�GDQD�OHELK�XQWXN�PHODNXNDQ�LQ-

YHVWDVL� \DQJ� PHQJKDVLONDQ� SURGXN�SURGXN�

baru dan kesempatan kerja serta perdagang-

DQ�\DQJ�PHPSHUODQFDU�DUXV�EDUDQJ�GDQ�MDVD��

Melakukan investasi, berarti melakukan ke-

JLDWDQ�EHUDQL�\DQJ�PHQJDQ�GXQJ�ULVLNR�\DQJ�

bercirikan return�\DQJ�WLGDN�WHWDS�DWDX�WLGDN�

pasti.  Hal tersebut dikarenakan return�\DQJ�

diperoleh, tergantung kepada hasil usaha 

LQYHVWDVL� GDQ� SHUGDJDQJDQ� \DQJ� MXJD� WLGDN�

pasti dan tidak tetap. Dengan demikian re-

turn� \DQJ� VXGDK� SDVWL� VHWLDS� EXODQ�� VHSHUWL�

dalam praktik membungakan uang pada 

bank konvensional tidak termasuk penger-

tian investasi.

Pola perilaku investasi dibentuk sesuai 

GHQJDQ�SHWXQMXN�$O�4XUDQ�GDQ�KDGLWV��\DLWX�

GDQD� \DQJ� WHODK� WHUNXPSXO� GDUL� VLPSDQDQ�

tidak boleh dibungakan, tetapi harus dila-

kukan pada hal-hal berikut:

a. dijadikan modal usaha perdagangan, 

sebagaimana disebutkan dalam Al 

Quran, “hai orang-orang yang beriman 

janganlah kamu memakan harta 

sesamamu dengan cara batil, kecuali 

dengan jalan perniagaan yang berlaku 

dengan suka sama suka di antara 

kamu”4� VHUWD� GDODP� D\DW� ODLQ�� \DQJ�

DUWLQ\D�“Allah telah menghalalkan jual 

beli dan mengharamkan riba”5.

E�� GLWDQDPNDQ� SDGD� VXDWX� XVDKD� \DQJ�

menghasilkan barang dan jasa atau 

dititipkan kepada pengelola dengan 

sistem bagi hasil, sebagaimana 

GLVHEXWNDQ� GDODP� D\DW� $O� 4XUDQ��

\DQJ� DUWLQ\D� ³���� dan orang-orang 

yang berjalan di muka bumi mencari 

sebagian karunia Allah...”6

'DODP� SHQJHUWLDQ� ¿NLK��PHUHND� \DQJ�

melakukan perjalanan niaga mencari seba-

gian karunia Allah adalah para pengusaha 

\DQJ�EHUWLQGDN�VHEDJDL�mudharib�\DQJ�WHUL-

kat dalam perjanjian dengan sistem bagi ha-

sil. Mereka melakukan syirkah atau  perse-

kutuan,  antara dua orang atau lebih untuk 

melakukan usaha bersama dengan tujuan 

memperoleh keuntungan. Keuntungan atau 

kerugian dibagikan menurut perbandingan 

EDQ\DNQ\D�PRGDO�DWDX�GLEDJL�PHQXUXW�SHU-

janjian di antara mereka.

3HULQWDK� ODLQQ\D� \DQJ� SHQWLQJ� XQWXN�

meratakan kesempatan berusaha secara luas 

3 Ketentuan tersebut terdapat dalam Qs Al Baqarah : 275, Qs Ali Imron : 130, dan Qs An Nisaa : 161
4 4XUDQ�6XUDW�$Q�1LVD�D\DW���
5 4XUDQ�6XUDW�$O�%DTDUDK�D\DW����
6 4XUDQ�6XUDW�$O�0X]DPPLO�D\DW���
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LDODK� � WHUGDSDW� GDODP� 46�$O�+DV\U� D\DW� ��

\DQJ� DUWLQ\D� “...,supaya harta itu jangan 

hanya beredar di antara orang-orang kaya 

saja di antara kamu....”.� 2OHK� NDUHQDQ\D��

dalam bidang  muamalah, Islam memberikan 

SHQJDWXUDQ� EDKZD� EDJL�PHUHND� \DQJ� WLGDN�

pandai berusaha, tersedia berbagai alternatif 

NHJLDWDQ� HNRQRPL� \DQJ� GLFRQWRKNDQ� 1DEL�

0XKDPPDG�� \DLWX� EHUXSD� SHQ\HUWDDQ� GDQD�

dengan sistem bagi hasil atau jual beli.

Bentuk investasi dengan sistem bagi 

hasil, telah dilaksanakan oleh perbankan 

V\DULDK� PHODOXL� SHPELD\DDQ� PXGKDUDEDK�

GDQ� PXV\DUDNDK�� 'HQJDQ� GHPLNLDQ� SHU�

EDQNDQ� V\DULDK� WHODK� PHODNXNDQ� EHQWXN�

LQYHVWDVL� VHVXDL� GHQJDQ� V\DULDK�� 1DPXQ�

GHPLNLDQ�� WLGDN�KDQ\D�EHQWXN�SURGXN�\DQJ�

GLWDZDUNDQQ\D� WHODK�VHVXDL�GHQJDQ�V\DULDK��

PHODLQNDQ� SROD� KXEXQJDQ� \DQJ� GLEDQJXQ�

DQWDUD� EDQN� V\DULDK� VHEDJDL� SHODNX� XVDKD�

dengan nasabah sebagai konsumen pengguna 

jasa perbankan pun harus menegakkan 

QLODL�QLODL� V\DULDK��+DO� LQL� WHODK� GLVHEXWNDQ�

GDODP�IDWZD�IDWZD�'HZDQ�6\DULDK�1DVLRQDO�

tentang operasionalisasi produk-produk di 

EDQN�V\DULDK�

$NDG�VHEDJDL�FHUPLQDQ�WHODK�WHUMDGLQ\D�

hubungan dan kesepakatan antara pihak 

bank dan nasabah harus mencerminkan asas-

DVDV� DNDG� \DQJ� WHUWXDQJ� GDODP� SHUXQGDQJ�

undangan dan hukum muamalah Islam. 

%HUDZDO�GDUL�DNDG�LQLODK�\DQJ�PHPEHGDNDQ�

EDQN� V\DULDK� GHQJDQ� EDQN� .RQYHQVLRQDO��

NDUHQD� DNDG� \DQJ� GLWHUDSNDQ� GL� SHUEDQNDQ�

V\DULDK� GDQ� OHPEDJD� NHXDQJDQ� V\DULDK�

QRQ� EDQN� ODLQQ\D�� PHPLOLNL� NRQVHNXHQVL�

duniawi dan ukhrawi karena dilakukan 

berdasarkan hukum Islam. Dalam penerapan 

SROD�KXEXQJDQ�DNDG�LQLODK�VXGDK�VHKDUXVQ\D�

WLGDN�WHUGDSDW�SHQ\LPSDQJDQ�SHQ\LPSDQJDQ�

GDUL� NHVHSDNDWDQ� \DQJ� WHODK� GLEXDW� ROHK�

kedua belah pihak karena masing-masing 

PHQ\DGDUL� DNDQ� SHUWDQJJXQJMDZDEDQ� GDUL�

akad tersebut.7

Dalam hukum muamalah Islam ter-

GDSDW� DVDV�DVDV� DNDG� \DQJ� PHODQGDVL� SH�

negakan atau pelaksanaan akad. Asas-asas 

tersebut adalah asas sukarela, amanah, keha-

ti-hatian, tidak berubah, saling menguntung-

kan, taswiyah, transparansi, kemampuan, 

NHPXGDKDQ�� LWLNDG� EDLN�� GDQ� VHEDE� \DQJ�

halal. Salah satu asas tersebut adalah asas 

taswiyah atau kesetaraan. Kompilasi Hukum 

(NRQRPL�6\DULDK�PHQ\HEXWNDQ�EDKZD�DNDG�

harus dilakukan berdasarkan asas taswiyah 

\DLWX�SDUD�SLKDN�GDODP�VHWLDS�DNDG�PHPLOLNL�

NHGXGXNDQ�\DQJ�VHWDUD�GDQ�PHPSXQ\DL�KDN�

GDQ�NHZDMLEDQ�\DQJ�VHLPEDQJ�8 

Asas taswiyah memberikan dasar 

bahwa dalam melakukan suatu perjanjian, 

SDUD� SLKDN� PHPSXQ\DL� NHGXGXNDQ� \DQJ�

sama, sehingga dalam menentukan segala 

VHVXDWXQ\D� PHQJHQDL� LVL� SHUMDQMLDQ�� SDUD�

SLKDN� WLGDN� DGD� \DQJ� PHUDVD� OHELK� WLQJJL�

NHGXGXNDQQ\D�� �/DQGDVDQ� DVDV� LQL� WHUGDSDW�

GDODP�$O�4XU¶DQ�6XUDW�$O�+XMXUDW������D\DW�

��� \DQJ� DUWLQ\D� “Hai sekalian manusia, 

sesungguhnya Kami menciptakan kamu dari 

seorang laki-laki dan seorang perempuan, 

dan Kami jadikan kamu berbangsa-bangsa 

dan bersuku-suku supaya kamu saling 

mengenal.  Sesungguhnya semulia-mulia 

7 5DKPDQL�7LPRULWD�<XOLDQWL��´$VDV�$VDV�3HUMDQMLDQ�GDODP�+XNXP�.RQWUDN�6\DULDK´� La Riba Jurnal Ekonomi 

Islam, Vol. II, No. 1, Juli 2008.
8 3DVDO����KXUXI�I�.RPSLODVL�+XNXP�(NRQRPL�6\DULDK�
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kamu di sisi Allah ialah yang lebih taqwa 

di antara kamu.  Sesungguhnya Allah Maha 

Mengetahui lagi Maha Teliti”. Berdasarkan 

hal tersebut, maka penerapan asas kesetaraan 

berfungsi untuk menjamin kesamaan 

NHGXGXNDQ� SDUD� SLKDN�� \DLWX� VDDW� VHEHOXP�

WHUMDGLQ\D� DNDG� DWDX� SURVHV� SHQ\XVXQDQ�

DNDG�� SDUD� SLKDN� PHPSXQ\DL� SRVLVL� WDZDU�

\DQJ� VDPD�� GDODP� SHQHQWXDQ� LVL� DNDG��

SDUD� SLKDN�PHPSXQ\DL� KDN� GDQ� NHZDMLEDQ�

\DQJ� VHWDUD� VHSHUWL� \DQJ� GLVHEXWNDQ� GDODP�

peraturan perundang-undangan dan fatwa 

'HZDQ� 6\DULDK� 1DVLRQDO�� VHUWD� NHGXGXNDQ�

\DQJ� VHLPEDQJ� GDODP� SURVHV� SHQ\HOHVDLDQ�

sengketa apabila terjadi sengketa.

Unsur kesetaraan sebagai salah 

VDWX� DVDV� GDODP� DNDG� GL� EDQN� V\DULDK�

menunjukkan tidak ada hubungan salah 

VDWX� SLKDN� EHUDGD� GDODP� SRVLVL� \DQJ� OHELK�

XQJJXO�GLEDQGLQJ�SLKDN�\DQJ�ODLQ�VHKLQJJD�

seolah bisa memaksakan suatu ketentuan 

\DQJ� PHQJXQWXQJNDQ�� 6WDQGDU� NRQWUDN�

dengan pencantuman klausula eksonerasi, 

WLGDN� EROHK� WHUMDGL� GL� %DQN� 6\DULDK� NHWLND�

asas kesetaraan diimplementasikan. Dengan 

GLNHOXDUNDQQ\D� 88� 1R�� ��� 7DKXQ� �����

tentang Perubahan Atas Undang Undang 

No. 7 Tahun 1992 tentang Perbankan, dapat 

GLVLPSXONDQ�EDKZD�VLVWHP�SHUEDQNDQ�V\DULDK�

dikembangkan dengan tujuan membuka 

SHOXDQJ� SHPELD\DDQ� EDJL� SHQJHPEDQJDQ�

usaha berdasarkan prinsip kemitraan. Dalam 

SULQVLS� LQL�� NRQVHS� \DQJ� GLWHUDSNDQ� DGDODK�

KXEXQJDQ�DQWDU�LQYHVWRU�\DQJ�KDUPRQLV�9 

Prinsip kemitraan dan kesetaraan ter-

VHEXW�VHKDUXVQ\D�WDPSDN��NKXVXVQ\D�GDODP�

DNDG�SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�10 Hal ini ka-

UHQD� GDODP� DNDG� WHUVHEXW� EDQN� KDNLNDWQ\D�

melakukan kerjasama dengan nasabah, di 

mana masing-masing pihak memberikan 

kontribusi dana dengan kesepakatan bahwa 

keuntungan dan risiko akan ditanggung 

EHU�VDPD� VHVXDL� NHVHSDNDWDQ�� 0XV\DUDNDK�

ELDVDQ\D� GLDSOLNDVLNDQ� XQWXN� SHPELD\DDQ�

SUR�\HN��GHQJDQ�EDQN�GDQ�QDVDEDK�VDPD�VDPD�

PHQ\HGLDNDQ�GDQD�XQWXN�PHPELD\DL�SUR\HN�

WHUVHEXW�� 6HWHODK� SUR\HN� VHOHVDL�� QDVDEDK�

mengembalikan dana tersebut bersama 

EDJL�KDVLO�\DQJ�WHODK�GLVHSDNDWL�XQWXN�EDQN��

$UWLQ\D��VHODLQ�KDN�GDQ�NHZDMLEDQ�SDUD�SLKDN�

\DQJ� PHQXQMXNNDQ� NHVHWDUDDQ� NHGXGXNDQ��

terdapat pembagian keuntungan dalam 

VHEXDK�SHUVHQWDVH�DWDX�QLVEDK�\DQJ�WHQWXQ\D�

juga harus memperhatikan asas kesetaraan.

1HMDWXOODK� 6LGGLTL�PHQ\HEXWNDQ� EDK-

wa dalam hukum Islam ketentuan pemba-

JLDQ� NHXQWXQJDQ� GDODP� DNDG� PXV\DUDNDK�

adalah sebagai berikut :11

1. Keuntungan akan dibagi di antara para 

PLWUD� XVDKD� GHQJDQ�EDJLDQ�\DQJ� WHODK�

ditentukan oleh mereka. Pembagian 

keuntungan tersebut bagi setiap mitra 

usaha harus ditentukan sesuai bagian 

tertentu atau persentase. Tidak ada 

MXPODK�\DQJ�SDVWL�\DQJ�GDSDW�GLWHQWXNDQ�

bagi pihak manapun

2. Kerugian merupakan bagian modal 

\DQJ� KLODQJ�� NDUHQD� NHUXJLDQ� DNDQ�

GLEDJL� NH� GDODP� EDJLDQ� PRGDO� \DQJ�

diinvestasikan dan akan ditanggung 

oleh para pemilik modal tersebut. Hal 

ini menunjukkan bahwa tidak seorang 

9 :LUG\DQLQJVLK��������Bank dan Asuransi Islam di Indonesia, Prenada Media, Jakarta,  hlm.65
10 diakses dalam www.pkesinteraktif.co.id��IRUXP�WDQ\D�MDZDE�V\DULDK�
11 Nejatullah Siddiqi, 2001, Kemitraan Usaha dan Bagi Hasil dalam Islam, Dana Bhakti Prima Yasa, Solo, hlm. 

9
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SXQ� GDUL� SHQ\HGLD�PRGDO� � \DQJ� GDSDW�

menghindar dari tanggung jawab 

terhadap kerugian, dan bagi pihak 

\DQJ� WLGDN� PHQDQDPNDQ� PRGDOQ\D�

tidak akan bertanggung jawab terhadap 

kerugian apapun.

3ULQVLS� NHVHWDUDDQ� NHGXGXNDQ�� \DLWX�

NHVHWDUDDQ� SDUD� SLKDN� GDODP� SHQ\XVXQDQ�

akad, kesetaraan dalam isi akad terkait 

hak dan kewajiban para pihak, kesetaraan 

dalam pembagian bagi hasil antara bank dan 

QDVDEDK��GDQ�NHVHWDUDDQ�GDODP�SHQ\HOHVDLDQ�

sengketa, telah menarik peneliti untuk 

mengkaji lebih lanjut permasalahan tersebut. 

2OHK� NDUHQDQ\D� SHQHOLWL� PHQJDPELO� MXGXO�

penelitian “Asas Kesetaraan dalam Akad 

Pembiayaan Musyarakah pada Bank 

Syariah di Yogyakarta”.

B. Rumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang masalah di 

atas maka rumusan masalah dalam penelitian 

ini adalah bagaimana penerapan asas 

NHVHWDUDDQ� GDODP� SHPELD\DDQ� PXV\DUDNDK�

SDGD�%DQN�6\DULDK�GL�<RJ\DNDUWD�"

C. Metode Penelitian

Penelitian ini adalah kombinasi antara 

penelitian kepustakaan dan penelitian la-

pangan. Penelitian kepustakaan diperlukan 

untuk mengkaji lebih mendalam mengenai 

DVDV�NHVHWDUDDQ�GDQ�LPSOHPHQWDVLQ\D�GDODP�

peraturan perundang-undangan, sedangkan 

penelitian lapangan diperlukan untuk me-

ngetahui penerapan asas tersebut oleh 

SHUEDQNDQ� V\DULDK�GDODP�DNDG�SHPELD\DDQ�

PXV\DUDNDK�� %DQN� V\DULDK� \DQJ� GLMDGLNDQ�

ORNDVL�SHQHOLWLDQ�DGD�WLJD�\DLWX�%356�%DQJXQ�

'UDMDW�:DUJD��%5,�6\DULDK��GDQ�%71�6\DULDK��

Metode pengumpulan data dilakukan dengan 

studi dokumen dan wawancara kepada para 

responden. Responden dalam penelitian ini 

DGDODK� SHMDEDW� EDQN� V\DULDK� GDQ� QDVDEDK�

SHPELD\DDQ��GHQJDQ�MXPODK�VHOXUXKQ\D�DGD�

6 orang.

D. Hasil Penelitian dan Pembahasan

1. Penerapan Asas Kesetaraan Prakon-

traktual

Berdasarkan wawancara penulis de-

QJDQ� QDVDEDK� GDQ� WLJD� EDQN� V\DULDK�� NHVH�

luruhan menegaskan bahwa baik bank dan 

QDVDEDK�PHUDVD�GDODP�NHGXGXNDQ�\DQJ�VH-

tara sebelum penandatanganan akad. Hal ini 

dikarenakan bank telah mengkomunikasikan 

seluruh komponen akad kepada nasabah dan 

secara khusus ada penekanan-penekanan 

\DQJ�EHUNDLWDQ�GHQJDQ�12

D�� 3HQJHUWLDQ� DNDG� PXV\DUDNDK�� \DLWX�

akad kerjasama antara Bank dengan 

nasabah untuk mengikatkan diri dalam 

SHUVHULNDWDQ�PRGDO�GDODP�MXPODK�\DQJ�

sama atau berbeda sesuai kesepakatan. 

Percampuran modal tersebut digunakan 

XQWXN� SHQJHORODDQ� XVDKD� \DQJ� OD\DN�

GDQ�VHVXDL�GHQJDQ�SULQVLS�V\DULDK��

12 Hasil wawancara dengan Bapak Margiono, staf marketing BPRS Bangun Drajat Warga pada tanggal 10 No-

YHPEHU�������%DSDN�6XPDU\RQR��QDVDEDK�SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�%356�%DQJXQ�'UDMDW�:DUJD�SDGD�WDQJJDO�

���1�YHPEHU�������%DSDN�(G\�.HSDOD�%07�+D\DPPXUXN��QDVDEDK�SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�%356�%DQJXQ�

Drajat Warga, Bapak Ata Nasrullah, DFFRXQW�RI¿FHU�%71�6\DULDK�SDGD�WDQJJDO����1RYHPEHU�������GDQ�ZDZD-

ncara dengan Bapak Abukhoiri, developer��QDVDEDK�SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�%71�6\DULDK��SDGD�WDQJJDO����

November 2009.
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b. Kedudukan para pihak dalam akad 

PXV\DUDNDK�� \DLWX� EDKZD� QDVDEDK�

dalam rangka menjalankan dan atau 

PHPSHUOXDV�XVDKDQ\D�PHPHUOXNDQ�VH-

jumlah dana, dan untuk memenuhi hal 

tersebut nasabah telah mengajukan per-

PRKRQDQ� NHSDGD� EDQN� XQWXN� PHQ\H-

GLDNDQ�SHPELD\DDQQ\D�VHGDQJNDQ�EDQN�

DGDODK� SLKDN� \DQJ� WHODK� PHQ\DWDNDQ�

SHUVHWXMXDQQ\D��EDLN�WHUKDGDS�NHJLDWDQ�

XVDKD� \DQJ� DNDQ� GLMDODQNDQ� QDVDEDK�

maupun terhadap pembagian keuntung-

an berdasarkan prinsip bagi hasil.

F�� 3HPEDJLDQ� NHXQWXQJDQ�� \DLWX� EDKZD�

keuntungan akan dibagihasilkan ber-

GDVDUNDQ� QLVEDK� \DQJ� WHODK� GLVHWXMXL�

dalam akad berdasarkan pendapatan 

bersih usaha nasabah.

d. Bank berhak melakukan pengawasan 

atas usaha nasabah dan setiap bulan 

DWDX� SHULRGH� QDVDEDK� PHQ\DPSDLNDQ�

ODSRUDQ�GDQ�SHUNHPEDQJDQ�XVDKDQ\D�

H�� -DQJND� ZDNWX� SHPELD\DDQ�� SHQJHP�

balian, dan nisbah bagi hasil. Ke-

se pakatan tentang jangka waktu 

SHP���ELD\DDQ� GDQ� SHQJHPEDOLDQQ\D� GL-

tuangkan dalam akad sesuai dengan ke-

VHSDNDWDQ��$GD� NDODQ\D� SHQJHPEDOLDQ�

SRNRN� SHPELD\DDQ� GLODNXNDQ� GL� DNKLU�

periode secara sekaligus, namun ada 

SXOD�\DQJ�GLDQJVXU��

0HQXUXW� SHQHOLWL�� SHQ\XVXQDQ� DNDG�

PXV\DUDNDK� WHODK� PHQXQMXNNDQ� NHVHWDUDDQ�

kedudukan para pihak karena hal-hal 

\DQJ� PHQ\DQJNXW� UXNXQ� DNDG� PXV\DUDNDK�

dikomunikasikan oleh bank kepada na-

sabah dan nasabah dapat melakukan 

SHQDZDUDQ� NKXVXVQ\D� PHQ\DQJNXW� QLVEDK�

EDJL� KDVLO� \DQJ� GLVRGRUNDQ� ROHK� EDQN��

Selain itu, peneliti juga menemukan bahwa 

setelah segala hal dikomunikasikan, bank 

memberi kesempatan kepada nasabah untuk 

mencermati dan memikirkan terlebih dahulu 

WHQWDQJ�SHQDZDUDQ�DNDG�\DQJ�GLEHULNDQ�EDQN�

selama beberapa hari bahkan bisa mencapai 

GXD�PLQJJX��6HWHODK�ZDNWX�\DQJ�GLEHULNDQ�

bank, nasabah masih dimungkinkan untuk 

PHODNXNDQ�SHQDZDUDQ�WHUKDGDS�NRQVHS�\DQJ�

diajukan bank hingga tercapai kesepakatan 

diantara bank dan nasabah. Sebagai con-

toh, bank telah memberikan simulasi peng-

KLWXQJDQ� QLVEDK� EDJL� KDVLO� GHQJDQ� SUR\HN�

VL� SHQGDSDWDQ� \DQJ� GLLQJLQNDQ� EDQN�� GDQ�

nasabah diperkenankan untuk melakukan 

penawaran, termasuk pilihan akan melunasi 

SRNRN� SHPELD\DDQ� VHFDUD� GLDQJVXU� DWDX�

VHNDOLJXV�GL�DNKLU�SHULRGH�SHPELD\DDQ�

2. Penerapan Asas Kesetaraan saat 

Kontraktual Terjadi.

Secara umum, pengaturan hak-hak 

bank di dalam akad disebutkan sebagai 

berikut:13

D�� 0HPSHUROHK�NHPEDOL�GDQD�PXV\DUDNDK�

GDUL�QDVDEDK�VHVXDL�MDQJND�ZDNWX�\DQJ�

disepakati 

b. Menerima bagi hasil dari keuntungan 

XVDKD�VHVXDL�QLVEDK�\DQJ�GLVHSDNDWL

c. Mengawasi dan melakukan pembinaan 

terhadap usaha nasabah

d. Menerima Laporan Keuangan usaha 

nasabah 

13 'LVLPSXONDQ�GDUL�DNDG�SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�%356�%DQJXQ�'UDMDW�:DUJD��%71�6\DULDK�GDQ�%5,�6\DULDK�

&DEDQJ�<RJ\DNDUWD�
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H�� 0HQDJLK� EDJL� KDVLO� \DQJ� PHQMDGL�

hak bank dan pengembalian dana mu-

V\DUDNDK�GDUL�QDVDEDK

f. Melakukan penilaian kembali terhadap 

/DSRUDQ� 3HUKLWXQJDQ� 8VDKD� \DQJ�

disampaikan nasabah 

g. Mengelola atau mengambilalih jalan-

Q\D�XVDKD�DSDELOD�QDVDEDK� WLGDN�PHQ-

MDODQNDQ�XVDKDQ\D�VHVXDL�GHQJDQ�DNDG�

PXV\DUDNDK�\DQJ�WHODK�GLVHSDNDWL

h. Memutuskan akad secara sepihak 

apabila nasabah dalam menjalankan 

XVDKDQ\D� WHODK� ODODL�� WLGDN� MXMXU��

ZDQSUHVWDVL� GDQ�DWDX� PHODQJJDU� NH�

tentuan- ketentuan dalam akad 

i. Menerima pengembalian dana dari 

hasil penjualan atau eksekusi barang 

jaminan apabila nasabah mengalami 

wanprestasi

j. Tidak bertanggung jawab terhadap 

akibat hubungan bisnis antara nasabah 

GHQJDQ� SLKDN� ODLQQ\D� GDODP� � EHQWXN�

apapun

k. Berhak untuk memeriksa pembukuan 

GDQ�VHJDOD��VHVXDWX�\DQJ�EHUKXEXQJDQ�

dengan itu baik secara langsung 

ataupun tidak langsung terhadap usaha  

\DQJ�GLNHOROD�QDVDEDK

O�� 0HQRODN� DWDX� PHQ\HWXMXL� KDVLO� SHU�

KLWXQJDQ� XVDKD� \DQJ� WHODK� GLODNXNDQ�

penilaian oleh nasabah selambat-lam-

EDWQ\D�SDGD�KDUL�NH�����VHSXOXK��VHWHODK�

bank menerima hasil perhitungan usaha 

dari nasabah

6HKXEXQJDQ�GHQJDQ�SHPELD\DDQ�ROHK�

EDQN�� KDO�KDO� GDODP� DNDG� \DQJ� GLVHEXWNDQ�

sebagai kewajiban nasabah adalah sebagai 

berikut:14

D�� PHPEXND� UHNHQLQJ� JLUR� GDQ�DWDX�

PHQJDWXU� DNWLYLWDV� NHXDQJDQQ\D� GDQ�

DWDX� XVDKDQ\D� PHODOXL� UHNHQLQJ� GL�

bank 

b. mengembalikan seluruh jumlah Po-

NRN� 3HPELD\DDQ� EHULNXW� EDJLDQ� GDUL�

SHQGDSDWDQ�NHXQWXQJDQ� EDQN� � VHVXDL�

dengan nisbah pada saat jatuh tempo 

F�� PHODNXNDQ� SHPED\DUDQ� DWDV� VHPXD�

tagihan dari pihak ketiga dan setiap 

penerimaan tagihan dari pihak ketiga 

disalurkan melalui rekening nasabah di 

bank

G�� PHPEHEDVNDQ� VHOXUXK� KDUWD� NHND\DDQ�

milik nasabah dari beban penjaminan 

terhadap pihak lain, kecuali penjaminan 

bagi kepentingan bank berdasarkan 

akad

H�� PHQJHOROD� GDQ� PHQ\HOHQJJDUDNDQ�

SHP��EXNXDQ� SHPELD\DDQ� VHFDUD� MXMXU�

dan benar dengan itikad  baik dalam 

pembukuan tersendiri 

I�� PHQ\HUDKNDQ�NHSDGD�EDQN�VHWLDS�GRNX-

PHQ��EDKDQ�EDKDQ�GDQ�DWDX�NHWHUDQJDQ�

NHWHUDQJDQ� \DQJ� GLPLQWD� EDQN� NHSDGD�

nasabah

J�� PHQMDODQNDQ�XVDKDQ\D�PHQXUXW�NHWHQ-

WXDQ�NHWHQWXDQ�DWDX�WLGDN�PHQ\LPSDQJ�

atau bertentangan dengan  prinsip-prin-

VLS�V\DULDK�

0HQXUXW� SHQHOLWL� KDO� \DQJ� WLGDN� PH-

nunjukkan kesetaraan adalah tidak ada ke-

wajiban bagi bank untuk menanggung ke-

UXJLDQ�XVDKD��$NDG�PXV\DUDNDK�GLWHJDVNDQ�

14 'LVLPSXONDQ�GDUL�LVL�DNDG�PXV\DUDNDK�%356�%DQJXQ�'UDMDW�:DUJD��%71�6\DULDK��GDQ�%5,�6\DULDK�&DEDQJ�

<RJ\DNDUWD
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dalam Perma Nomor 2 tahun 2008 adalah 

NHUMDVDPD�\DQJ�GLODNXNDQ�DQWDUD�GXD�SLKDN�

pemilik modal atau lebih untuk melakukan 

XVDKD� EHUVDPD� GHQJDQ� MXPODK�PRGDO� \DQJ�

tidak sama, masing-masing pihak berpartisi-

pasti dalam perusahaan, dan keuntungan atau 

kerugian dibagi sama atau atas dasar propor-

si modal.15�'DUL� DZDO� DNDG�PHPDQJ� KDQ\D�

DNDG� PXV\DUDNDK� GDUL� %5,� 6\DULDK� \DQJ�

PHQ\HEXWNDQ� WHQWDQJ� GH¿QLVL� PXV\DUDNDK�

sebagai akad kerjasama para pihak dalam 

PHPELD\DL� VHEXDK� XVDKD� �GDODP� FRQWRK�

DNDG� GLVHEXWNDQ� SHQ\HOHVDLDQ� SHPEDQJX-

QDQ�UXPDK�GL�%XPL�7LUWDQLUPDOD��\DQJ�GLNH-

lola pihak kedua dengan keuntungan mau-

pun risiko kerugian atas usaha ditanggung 

EHUVDPD� VHVXDL� GHQJDQ� NHVHSDNDWDQ� \DQJ�

ditetapkan.16�6HGDQJNDQ�GDODP�$NDG�PXV\D�

UDNDK� SDGD� %71� 6\DULDK� WLGDN� GLVHEXWNDQ�

SHQJHUWLDQ�PXV\DUDNDK�WHUNDLW�GHQJDQ�NHUX-

JLDQ� XVDKD�� PHODLQNDQ� KDQ\D� GLGH¿QLVLNDQ�

EDKZD� PXV\DUDNDK� DGDODK� DNDG� GLDQWDUD�

SHPLOLN� GDQD�PRGDO� XQWXN� PHQFDPSXUNDQ�

GDQD�PRGDO� PHUHND� SDGD� VXDWX� XVDKD� WHU-

tentu dengan pembagian keuntungan antara 

NHGXD�EHODK�SLKDN�EHUGDVDUNDQ�QLVEDK�\DQJ�

WHODK�GLVHSDNDWL�VHEHOXPQ\D�17 

3HQ\HEXWDQ�VHFDUD�ULQFL�XQWXN�PDVLQJ�

masing akad adalah sebagai berikut:

1) BPRS Bangun Drajat Warga, tidak ada 

PHQJHQDL� GH¿QLVL� DNDG� WHUNDLW� GH¿QLVL�

DNDG�PXV\DUDNDK��3DVDO���DNDG�PHQ\H-

butkan bank setuju untuk memberikan 

SHPELD\DDQ�GHQJDQ�DNDG�PXV\DUDNDK��

6HODQMXWQ\D� SDGD� 3DVDO� �� GLVHEXWNDQ�

bahwa bank akan menanggung keru-

JLDQ�\DQJ�WLPEXO�NHFXDOL�\DQJ�GLVHEDE-

NDQ� NHODODLDQ� QDVDEDK� GDQ�DWDX� \DQJ�

disebabkan karena pelanggaran atas 

V\DUDW�V\DUDW� SHUMDQMLDQ��$GDSXQ� \DQJ�

disebut sebagai kelalaian nasabah se-

cara garis besar dalam akad adalah:

��� 7LGDN�PHODNVDQDNDQ�NHZDMLEDQQ\D�

\DLWX�PHPED\DU�NHPEDOL�DQJVXUDQ�

SHPELD\DDQ�WHSDW�SDGD�ZDNWXQ\D�

2. Apabila terdapat janji, atau doku-

men-dokumen maupun keterangan 

WHUNDLW� GHQJDQ� DNDG� SHPELD\DDQ�

PXV\DUDNDK�\DQJ�WLGDN�EHQDU

3. Nasabah melanggar kewajiban 

atau ketentuan-ketentuan dalam 

akad

��� %71� 6\DULDK�� KDQ\D� PHQJHOXDUNDQ�

DNDG�PXV\DUDNDK�XQWXN�NRQVWUXNVL�DWDX�

pengadaan rumah karena tidak lepas 

dari core bussiness BTN sebagai bank 

perumahan.18 Seperti dikemukakan di 

DWDV�GDODP�SHQJHUWLDQ�DNDG�PXV\DUDNDK��

DNDG� PXV\DUDNDK� %71� 6\DULDK� WLGDN�

PHQ\LQJJXQJ�PDVDODK�SHPEDJLDQ�NHUX�

gian, namun ada klausul dalam akad 

\DQJ�PHQ\DWDNDQ�EDKZD�EDQN�EHUMDQML�

dan dengan ini mengikatkan diri untuk 

PHQDQJJXQJ� NHUXJLDQ� \DQJ� WLPEXO�

dalam pelaksanaan akad, kecuali 

apabila kerugian tersebut terjadi karena 

NHWLGDNMXMXUDQ� GDQ�DWDX� NHODODLDQ� QD�

VD�EDK�� GDQ�DWDX� SHODQJJDUDQ� \DQJ�

GLODNXNDQ� QDVDEDK� DWDV� V\DUDW�V\DUDW�

sebagaimana diatur dalam akad.19 Hal-

15 Pasal 136 Kompilasi Hukum Ekonomi Islam.
16 3DVDO���3HQJHUWLDQ�GDODP�$NDG�3HPELD\DDQ�0XV\DUDNDK�%5,�6\DULDK�
17 3DVDO���DQJND���$NDG�3HPELD\DDQ�0XV\DUDNDK�%71�6\DULDK�
18 +DVLO�ZDZDQFDUD�GHQJDQ�$WD�&KDHUXOODK��DFFRXQW�RI¿FHU�%71�6\DULDK�SDGD�WDQJJDO����1RYHPEHU�����
19 3DVDO���DNDG�SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�%71�6\DULDK
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20 3DVDO����$NDG�3HPELD\DDQ�0XV\DUDNDK�%5,�6\DULDK
21 +DVLO�ZDZDQFDUD�GHQJDQ�%DSDN�$EXNKRLUL��QDVDEDK�SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�%71�V\DULDK�SDGD�WDQJJDO�����

November 2009

KDO� \DQJ� WHUPDVXN� NHODODLDQ� QDVDEDK�

secara garis besar adalah :

1. Nasabah tidak melaksanakan 

NHZDMLEDQ� SHPED\DUDQ�SHOXQDVDQ�

WHSDW�SDGD�ZDNWX�\DQJ�GLSHUMDQMLNDQ�

sesuai dengan tanggal jatuh tempo 

VHVXDL�SUR\HNVL�SHPED\DUDQ�\DQJ�

telah disepakati antara nasabah 

GHQJDQ� EDQN��:DODXSXQ� SUR\HNVL�

tersebut tidak peneliti temukan 

GDODP�DNDG�SHPELD\DDQ�

2. Nasabah tidak mengangsur pokok 

SHPELD\DDQ� GDQ� QLVEDK� VHODPD�

tiga bulan berturut-turut;

��� 1DVDEDK� WLGDN� PHPHQXKL� GDQ�

DWDX� PHODQJJDU� VHEDJLDQ� GDQ�

DWDX�VHOXUXK�V\DUDW�GDQ�NHWHQWXDQ�

dalam akad.

��� %5,�6\DULDK��ZDODXSXQ�GDODP�GH¿QLVL�

mencantumkan bahwa perjanjian mu-

V\DUDNDK� DGDODK� NHUMDVDPD� SDUD� SLKDN�

dengan pembagian untung dan rugi, 

namun dalam akad terkait risiko usaha 

disebutkan bahwa bank tidak menang-

JXQJ� ULVLNR� XVDKD� GDQ� NHUXJLDQ� \DQJ�

disebabkan oleh cidera janji, kelalaian 

GDQ�NHVDODKDQ�\DQJ�GLODNXNDQ�QDVDEDK��

3LKDN� EDQN� KDQ\D�PHQDQJJXQJ� ULVLNR�

XVDKD�GDQ�NHUXJLDQ�\DQJ�WHUMDGL�NDUHQD�

kejadian-kejadian di luar kekuasaan 

dan kemampuan pihak kedua.20

Menurut peneliti ketentuan-ketentuan 

mengenai penanggungan kerugian seperti 

dalam akad masih samar. Keseluruhan akad 

ELVD� MDGL� PHQ\HEXWNDQ� EDKZD� EDQN� LNXW�

menanggung kerugian apabila kerugian 

tidak disebabkan kelalaian nasabah, namun 

NHWHQWXDQ�DNDG�\DQJ�EHULVL�NHODODLDQ�QDVDEDK�

sangat tidak menguntungkan nasabah. 

Sebagai contoh dalam akad pada BTN 

6\DULDK�GLVHEXWNDQ�EDKZD�QDVDEDK�GLNDWDNDQ�

ODODL� DSDELOD� WLGDN� PHPED\DU� DQJVXUDQ�

pokok dan nisbah. Bisa jadi nasabah sudah 

EHUXSD\D�XQWXN�PHQJHPEDQJNDQ�XVDKDQ\D��

QDPXQ�NDUHQD�QLODL�UXSLDK�\DQJ�PHQXUXQ�DWDX�

VLWXDVL�SROLWLN�\DQJ�PHQ\HEDENDQ�XVDKDQ\D�

kurang berkembang. Hal ini dibenarkan oleh 

QDVDEDK�%71�6\DULDK��1DVDEDK�PHQGDSDWNDQ�

SHPELD\DDQ� PXV\DUDNDK� XQWXN� GLJXQDNDQ�

dalam pembangunan rumah, kemudian 

hasil penjualan rumah akan dibagi diantara 

QDVDEDK� GDQ� EDQN�� 7HUQ\DWD� UXPDK� \DQJ�

LD� EDQJXQ� WLGDN� WHUMXDO� VHOXUXKQ\D�� KDQ\D�

�� UXPDK� \DQJ� WHUMXDO�� 1DVDEDK� WHUVHEXW�

WHODK� PHQJHPEDOLNDQ� SRNRN� SHPELD\DDQ��

namun masih harus melunasi bagi hasil 

\DQJ� PHQMDGL� KDN� EDQN�21� $UWLQ\D� GL� VLQL�

menurut bank, nasabah telah lalai karena 

menunggak memberikan nisbah, dan bank 

WLGDN�LNXW�PHQDQJJXQJ�NHUXJLDQQ\D��$SDELOD�

dicermati nasabah tidak mampu memberikan 

nisbah bagi hasil karena memang tidak ada 

keuntungan dari usaha penjualan rumah 

GDQ� OD\DNQ\D� RUDQJ� EHUMXDODQ� DGD� NDODQ\D�

EDQ\DN� SHPEHOL�� QDPXQ� DGD� NDODQ\D� VHSL�

SHPEHOL��$SDNDK�NHPXGLDQ�VHSLQ\D�SHPEHOL�

dapat dikatakan sebagai kelalaian nasabah? 

Memang bisa demikian, karena nasabah 

tidak menggunakan jasa promosi dengan 

PDNVLPDO�� QDPXQ� ELVD� MDGL� NDUHQD� GD\D�

EHOL� PDV\DUDNDW� EHUNXUDQJ�� VHKLQJJD� WLGDN�

menjadi kesalahan bagi nasabah. Oleh 

NDUHQDQ\D�PHQXUXW�SHQHOLWL�IDNWRU�NHODODLDQ�

nasabah terkait ketidakmampuan nasabah 
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PHPED\DU�KDUXV�GLNDML�ODJL�VXSD\D�QDVDEDK�

tidak dirugikan. Apabila kerugian usaha 

bukan karena kesalahan nasabah maka bank 

harus ikut menanggung kerugian minimal 

GHQJDQ�WLGDN�GLSHUROHKQ\D�EDJL�KDVLO��

.HWHQWXDQ� \DQJ� WHUGDSDW� GDODP� DNDG�

SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�%5,�6\DULDK�WHUNDLW�

SHQDQJJXQJDQ�NHUXJLDQ��\DQJ�PHQ\HEXWNDQ�

bahwa bank ikut menanggung kerugian, 

apabila terbukti kerugian usaha bukan karena 

kelalaian nasabah. Untuk membuktikan hal 

tersebut dalam akad disebut bahwa Bank 

akan menggunakan jasa penilai independen. 

Apabila menurut tim penilai kerugian 

usaha bukan karena kelalaian nasabah, 

maka bank akan ikut menanggung kerugian 

usaha. Namun, menurut peneliti akan lebih 

EDLN� MLND� PHQ\HEXWNDQ� SXOD� EDJDLPDQD�

pembagian kerugian usaha, apakah cukup 

GHQJDQ� WLGDN� EHUKDNQ\D� %DQN� DWDV� EDJL�

hasil ataukah juga disebutkan tentang nisbah 

dalam penanggungan kerugian. Hal tersebut 

menurut peneliti lebih sesuai dengan jiwa 

PXV\DUDNDK�VHEDJDL�SHPELD\DDQ�NHPLWUDDQ�

antara Bank dengan nasabah, sehingga 

masing-masing ikut serta menikmati keun-

tungan maupun menanggung kerugian.

6HODQMXWQ\D�WHUNDLW�GHQJDQ�QLVEDK�EDJL�

hasil, peneliti juga menemukan belum ada 

kesetaraan. Dari hasil penelitian diperoleh 

data bahwa nisbah dicantumkan dalam akad 

dan berdasar pada pendapatan usaha nasabah 

(revenue sharing��� 1DPXQ�� \DQJ� PHQDULN�

DGDODK�XQWXN�DNDG�PXV\DUDNDK�SDGD�%356�

%DQJXQ�'UDMDG�GDQ�%5,�6\DULDK�GLWDPEDK-

NDQ� PHQJHQDL� SUR\HNVL� SHQGDSDWDQ� DWDX�

target pendapatan usaha nasabah per bulan, 

VHGDQJNDQ� XQWXN� DNDG� PXV\DUDNDK� SDGD�

%71�6\DULDK��SUR\HNVL�GLFDQWXPNDQ�GDODP�

6XUDW� 3HUVHWXMXDQ� 3HPEHULDQ� 3HPELD\DDQ��

0HQJHQDL� EHVDUQ\D� QLVEDK� DWDX� SHUVHQWDVH�

SHUEDQGLQJDQ� NKXVXVQ\D� SDGD� FDUD� SHQHQ-

WXDQQ\D�� EDQN� PHPDQJ� WLGDN� PHPEHULWD-

KXNDQQ\D� SDGD� QDVDEDK� NDUHQD� VXGDK� DGD�

ketentuan dari kantor pusat. Namun nisbah 

tersebut dapat ditawar oleh nasabah hingga 

kemudian tercapai kesepakatan dan dituang-

NDQ�GDODP�DNDG�PXV\DUDNDK��$QWDUD�VDWX�QD-

VDEDK�GHQJDQ�QDVDEDK�SHPELD\DDQ�ODLQ�ELVD�

MDGL� EHUEHGD� GDODP� SHQHQWXDQ� QLVEDKQ\D��

Misal nasabah BPRS Bangun Drajad ada na-

sabah dengan penentuan nisbah, 80% : 20% 

\DLWX�����VHEDJDL�EDJLDQ�GDUL�QDVDEDK�GDQ�

20% sebagai bagian dari bank, sedangkan 

QDVDEDK�\DQJ�ODLQ�DGD�SXOD�GHQJDQ�SHUEDQ�

dingan 40 : 60. 

Peneliti berpendapat bahwa belum 

ada kesetaraan dalam penentuan nisbah, 

dikarenakan :

a. nasabah tidak mengetahui bagaimana 

penentuan nisbah. Apabila nasabah 

PHQJHWDKXL� EDJDLPDQD� VHEHQDUQ\D�

proses penghitungan nisbah sehingga 

keluar angka dalam bentuk perban-

dingan, maka bisa jadi nasabah akan 

PHQDZDU� GHQJDQ� SHUKLWXQJDQ� \DQJ�

lebih baik.

E�� WHUGDSDW�SUR\HNVL�SHQGDSDWDQ�\DQJ�WHU�

WXDQJ�GDODP�DNDG��%DQN�WHUQ\DWD�VXGDK�

PHPSXQ\DL� WDUJHW� SHQGDSDWDQ� \DQJ�

harus diserahkan nasabah sehubungan 

GHQJDQ� QLVEDK� \DQJ� PHQMDGL� EDJLDQ�

7 -RKQ�+DWWRQ��³0HFKDQLVPV�RI�$FFRXQWDELOLW\��'HHQWUDOL]DWLRQ�RI�3RZHU�DQG�2SHQHQHV� LQ� WKH�)LJKW�DJDLQVW�

Corruption”, Makalah yang disampaikan pada International Anti-Corruption Conference, Cancun, Maxico, 

1993.
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22 +DVLO� ZDZDQFDUD� GHQJDQ�%DSDN� 6XPDU\RQR�� SHPLOLN� VKRZURRP�PRELO�� QDVDEDK� SHPELD\DDQ�PXV\DUDNDK�

BPRS Bangun Drajat Warga.
23 :DZDQFDUD�GHQJDQ�%DSDN�$EXNKRLUL��SHQJHPEDQJ��QDVDEDK�SHPELD\DDQ�%71�6\DULDK��SDGD�WDQJJDO����1R-

vember 2009.

EDQN�� $UWLQ\D� DSDELOD� SHQGDSDWDQ�

nasabah melebihi atau kurang dari 

SUR\HNVL� SHQGDSDWDQ� \DQJ� GLWHQWXNDQ�

bank, menjadi kurang berarti karena 

QDVDEDK�WHWDS�EHUSDWRNDQ�SDGD�SUR\HNVL�

pendapatan tersebut. Hal ini dibenarkan 

ROHK� VDODK� VDWX� QDVDEDK� SHPELD\DDQ�

%356�%DQJXQ�'UDMDW�:DUJD��SUR\HNVL�

SHQGDSDWDQ� \DQJ� PHQMDGL� KDN� EDQN��

dalam akad tertulis Rp1.765.000,00, 

VHKLQJJD� VDDW� SHQGDSDWDQQ\D� PHOH�

ELKL�� LD� WHWDS� PHPED\DU� VHMXPODK�

 Rp1.765.000,00.22 

Peneliti berpendapat apabila kemudian 

SUR\HNVL� EDJL� SHQGDSDWDQ� EDQN� WHUWXOLV�

GL� DNDG�� GDQ� WHUQ\DWD� PHQMDGL� SDWRNDQ��

ZDODXSXQ� KDQ\D� WHUWXOLV� SUR\HNVL� PDND�

menjadi mirip dengan bunga kredit pada bank 

konvensional, karena salah satu perbedaan 

bunga dan bagi hasil adalah bahwa bunga 

telah ditentukan di awal tanpa memperhatikan 

usaha nasabah, sedang bagi hasil tidak 

GLWHQWXNDQ�GL�DZDO��PHODLQNDQ�KDQ\D�EHUXSD�

nisbah atau perbandingan prosentase antara 

bank dan nasabah dari pendapatan usaha 

QDVDEDK�� 3HQGDSDWDQ� DWDX� EDJL� KDVLO� \DQJ�

GLSHUROHK� EDQN� WHUJDQWXQJ� GDUL� EHVDUQ\D�

nisbah dan pendapatan usaha nasabah. 

.DVXV�\DQJ�VDPD�MXJD�SHQHOLWL�GDSDWNDQ�GDUL�

QDVDEDK� %71� 6\DULDK�� \DQJ� PHQXQJJDN�

PHQJHPEDOLNDQ� EDJL� KDVLO� \DQJ� PHQMDGL�

bagian bank sebesar Rp22.000.000,00 (dua 

puluh dua juta).23 Menurut peneliti, janggal 

UDVDQ\D� MLND�EDJL�KDVLO� VDPSDL�PHQXQJJDN��

NDODX� SHPED\DUDQ� SRNRN� \DQJ�PHQXQJJDN�

bisa jadi. Misal pendapatan usaha berkurang 

atau dalam kasus nasabah tersebut, tidak 

DGD� UXPDK� \DQJ� WHUMXDO�� PDND� EDQN� WLGDN�

akan berhak mendapatkan bagi hasil karena 

tidak ada keuntungan dari pendapatan usaha 

nasabah, sehingga nasabah pun tidak perlu 

PHODNXNDQ� SHPED\DUDQ� WHUKDGDS� QLVEDK�

bagi hasil bank. Namun nasabah tetap harus 

PHPED\DU�SRNRN�DQJVXUDQ�SHPELD\DDQ�GDQ�

ELVD�MDGL�QDVDEDK�WLGDN�PDPSX�PHPED\DUQ\D�

NDUHQD�XVDKDQ\D�EHOXP�PHPEXDKNDQ�KDVLO��

'DODP� NDVXV� LQL� QDVDEDK� WHUQ\DWD� VXGDK�

WLGDN�PHQXQJJDN�SRNRN�SHPELD\DDQ�QDPXQ�

PDODK�PHQXQJJDN�EDJL�KDVLO�\DQJ�PHQMDGL�

hak bank. 

3.  Kesetaraan Pascakontraktual

.ODXVXO� SHQ\HOHVDLDQ� VHQJNHWD� \DQJ�

WHUGDSDW� GL� DNDG� PXV\DUDNDK� GLDQWDUD� WLJD�

EDQN�V\DULDK�SDGD�KDNLNDWQ\D�VDPD�\DLWX�

a. Bahwa apabila terjadi perbedaan pen-

dapat dalam memahami atau menaf-

sirkan bagian-bagian dari isi, atau ter-

jadi perselisihan dalam melaksanakan 

akad  ini, maka nasabah dan bank akan 

EHUXVDKD� XQWXN� PHQ\HOHVDLNDQ� VHFDUD�

PXV\DZDUDK�GDQ�PXIDNDW��

E�� 'DQ� DSDELOD� XVDKD� PHQ\HOHVDLDQ� SHU�

bedaan pendapat atau perselisihan 

PHODOXL� PXV\DZDUDK� XQWXN� PXIDNDW��

WLGDN� PHQJKDVLONDQ� NHSXWXVDQ� \DQJ�

disepakati oleh kedua belah pihak, maka 

dengan ini nasabah dan bank sepakat 

untuk menunjuk dan menetapkan serta 

memberi kuasa kepada Badan Arbitrase 

6\DULDK� 1DVLRQDO� XQWXN� PHPEHULNDQ�

SXWXVDQQ\D�� PHQXUXW� WDWD� FDUD� GDQ�
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SURVHGXU� EHUDUELWUDVH� \DQJ� GLWHWDSNDQ�

oleh dan berlaku di badan tersebut 

F�� 6HUWD� DSDELOD� XVDKD� SHQ\HOHVDLDQ�

perbedaan pendapat atau perselisihan 

PHODOXL� PXV\DZDUDK� XQWXN� PXIDNDW��

tidak menghasilkan kesepakatan, 

maka kedua belah pihak telah memilih 

GRPLVLOL�KXNXP�\DQJ�XPXP�GDQ� WHWDS�

di Kantor Kepaniteraan Pengadilan 

1HJHUL� 6OHPDQ� GL� 6OHPDQ� GDQ�

atau Pengadilan Agama di Sleman, 

demikian dengan tidak mengurangi hak 

dari bank untuk memohon pelaksanaan 

(eksekusi) dari akta ini atau mengajukan 

tuntutan hukum terhadap nasabah 

berdasarkan akta ini melalui Pengadilan 

�3HQJDGLODQ��1HJHUL� ODLQQ\D� PDXSXQ�

di Panitia Urusan Piutang Negara 

�3831�� GDQ�DWDX� .DQWRU� 3HOD\DQDQ�

Piutang dan Lelang Negara (KP2LN) 

GL�<RJ\DNDUWD�

1DVDEDK�GDQ�EDQN�PHQ\DWDNDQ�EDKZD�

NODXVXO�SHQ\HOHVDLDQ�VHQJNHWD�DGDODK�EDJLDQ�

GDUL� KDO� \DQJ� GLNRPXQLNDVLNDQ� VHEHOXP�

penandatanganan akad. Namun demikian 

EDQN� MXJD� PHQ\DPSDLNDQ� EDKZD� EDQN�

WXQGXN� NHSDGD� SHQJDWXUDQ� SULQVLS� V\DULDK�

GDODP�IDWZD�'HZDQ�6\DULDK�1DVLRQDO�\DQJ�

PHQXQMXN�%DGDQ�$UELWUDVH�6\DULDK�1DVLRQDO�

VHEDJDL� OHPEDJD� GDODP� SHQ\HOHVDLDQ�

sengketa. Sedangkan mengenai lembaga 

OLWLJDVL�� GDODP� DNDG� PXV\DUDNDK� %356�

Bangun Drajat Warga tidak disinggung 

dalam klausul, namun apabila memang 

MDODQ�PXV\DZDUDK�VXGDK�WLGDN�PHPEXDKNDQ�

hasil, maka sesuai dengan ketentuan dalam 

UU No. 3 Tahun 2006, sengketa akan 

dilimpahkan pada Pengadilan Agama. 

Hal senada juga diungkapkan oleh BRI 

6\DULDK�GDQ�%71�6\DULDK�\DQJ�PHQ\DWDNDQ�

EDKZD�\DQJ�EHUZHQDQJ�PHQJDGLOL�VHQJNHWD�

3HUDEDQNDQ� 6\DULDK� DGDODK� 3HQJDGLODQ�

Agama. Berdasarkan penelitian belum 

SHUQDK� DGD� VHQJNHWD� WHUNDLW� SHPELD\DDQ�

PXV\DUDNDK� \DQJ� VDPSDL� NH� %DV\DUQDV��

%DQN�PHQJXSD\DNDQ�WHUMDGLQ\D�PXV\DZDUDK�

dulu dengan nasabah. Misal dalam kasus 

QDVDEDK� \DQJ�PHQXQJJDN� EDJL� KDVLO�� EDQN�

VHODQMXWQ\D� PHODNXNDQ� SHUSDQMDQJDQ� MDWXK�

WHPSR�SHPED\DUDQ��+DO�LQL�MXJD�PHUXSDNDQ�

KDVLO� SHUPXV\DZDUDWDQ� DQWDUD� EDQN�GHQJDQ�

nasabah, sehingga dengan kata lain jalan 

PXV\DZDUDKODK� \DQJ� GLRSWLPDONDQ�� VXSD\D�

tidak sampai melangkah ke jalur litigasi.

E. Kesimpulan

Sesuai dengan hasil penelitian, maka 

dapat diambil kesimpulan bahwa asas 

kesetaraan belum diterapkan secara maksimal 

GDODP� DNDG� SHPELD\DDQ� PXV\DUDNDK� SDGD�

EDQN� V\DULDK� GL� <RJ\DNDUWD�� \DLWX� WHUNDLW�

dengan pengaturan hak dan kewajiban 

SDUD� SLKDN�� NKXVXVQ\D� NHWHQWXDQ� WHQWDQJ�

kewajiban bank untuk ikut menanggung 

NHUXJLDQ�GDUL�NHUXJLDQ�XVDKD�\DQJ�GLNHOROD�

nasabah dan kesetaraan dalam pembagian 

QLVEDK� EDJL� KDVLO�� \DLWX� DGDQ\D� SUR\HNVL�

SHQGDSDWDQ� \DQJ� VXGDK� GLSDWRN� EDQN��

menjadikan nisbah bagi hasil menjadi mirip 

dengan bunga pada bank konvensional.
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